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TILINTARKASTUSKERTOMUS 

Jätkäsaaren Pysäköinti Oy:n yhtiökokoukselle 

Tilinpäätöksen tilintarkastus 

Lausunto 

Olemme tilintarkastaneet Jätkäsaaren Pysäköinti Oy:n (y-tunnus 2509726-7) tilinpäätöksen tilikaudelta 
1.1. – 31.12.2025. Tilinpäätös sisältää taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot. 

Lausuntonamme esitämme, että tilinpäätös antaa oikean ja riittävän kuvan yhtiön toiminnan tuloksesta 
ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpäätöksen laatimista koskevien säännösten 
mukaisesti ja täyttää lakisääteiset vaatimukset. 

Lausunnon perustelut 

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvän tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvän 
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan 
velvollisuudet tilinpäätöksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtiöstä niiden Suomessa 
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja 
olemme täyttäneet muut näiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Käsityksemme mukaan 
olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen määrän tarkoitukseen soveltuvaa 
tilintarkastusevidenssiä. 

Tilinpäätöstä koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet 

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpäätöksen laatimisesta siten, että se antaa oikean ja 
riittävän kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpäätöksen laatimista koskevien säännösten mukaisesti 
ja täyttää lakisääteiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myös sellaisesta sisäisestä 
valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpäätöksen, jossa ei ole 
väärinkäytöksestä tai virheestä johtuvaa olennaista virheellisyyttä. 

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpäätöstä laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtiön kykyä jatkaa 
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittämään seikat, jotka liittyvät toiminnan jatkuvuuteen ja 
siihen, että tilinpäätös on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpäätös laaditaan toiminnan 
jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtiö aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta 
realistista vaihtoehtoa kuin tehdä niin. 
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Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpäätöksen tilintarkastuksessa 

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitä, onko tilinpäätöksessä kokonaisuutena 
väärinkäytöksestä tai virheestä johtuvaa olennaista virheellisyyttä, sekä antaa tilintarkastuskertomus, 
joka sisältää lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitä, että 
olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvän tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa 
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksiä voi aiheutua väärinkäytöksestä tai virheestä, ja niiden katsotaan 
olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessä voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin 
päätöksiin, joita käyttäjät tekevät tilinpäätöksen perusteella. 

Hyvän tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, että käytämme ammatillista harkintaa 
ja säilytämme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisäksi: 

• Tunnistamme ja arvioimme väärinkäytöksestä tai virheestä johtuvat tilinpäätöksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme näihin riskeihin vastaavia
tilintarkastustoimenpiteitä ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen määrän
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssiä. Riski siitä, että väärinkäytöksestä johtuva
olennainen virheellisyys jää havaitsematta, on suurempi kuin riski siitä, että virheestä johtuva
olennainen virheellisyys jää havaitsematta, sillä väärinkäytökseen voi liittyä yhteistoimintaa,
väärentämistä, tietojen tahallista esittämättä jättämistä tai virheellisten tietojen esittämistä
taikka sisäisen valvonnan sivuuttamista.

• Muodostamme käsityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisäisestä valvonnasta
pystyäksemme suunnittelemaan olosuhteisiin nähden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet
mutta emme siinä tarkoituksessa, että pystyisimme antamaan lausunnon yhtiön sisäisen
valvonnan tehokkuudesta.

• Arvioimme sovellettujen tilinpäätöksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekä johdon
tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niistä esitettävien tietojen kohtuullisuutta.

• Teemme johtopäätöksen siitä, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia
tilinpäätös perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme
tilintarkastusevidenssin perusteella johtopäätöksen siitä, esiintyykö sellaista tapahtumiin tai
olosuhteisiin liittyvää olennaista epävarmuutta, joka voi antaa merkittävää aihetta epäillä yhtiön
kykyä jatkaa toimintaansa. Jos johtopäätöksemme on, että olennaista epävarmuutta esiintyy,
meidän täytyy kiinnittää tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epävarmuutta
koskeviin tilinpäätöksessä esitettäviin tietoihin tai, jos epävarmuutta koskevat tiedot eivät ole
riittäviä, mukauttaa lausuntomme. Johtopäätöksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen
antamispäivään mennessä hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai
olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtiö pysty jatkamaan toimintaansa.

• Arvioimme tilinpäätöksen, kaikki tilinpäätöksessä esitettävät tiedot mukaan lukien, yleistä
esittämistapaa, rakennetta ja sisältöä ja sitä, kuvastaako tilinpäätös sen perustana olevia
liiketoimia ja tapahtumia siten, että se antaa oikean ja riittävän kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja 
ajoituksesta sekä merkittävistä tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisäisen 
valvonnan merkittävät puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana. 
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Muut raportointivelvoitteet 

Muu informaatio 

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio käsittää 
toimintakertomuksen. Tilinpäätöstä koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota. 

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpäätöksen tilintarkastuksen yhteydessä ja tätä 
tehdessämme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpäätöksen tai 
tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme tietämyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan 
olennaisesti virheellistä. Velvollisuutenamme on lisäksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu 
noudattaen siihen sovellettavia säännöksiä. 

Lausuntonamme esitämme, että toimintakertomuksen ja tilinpäätöksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja 
että toimintakertomus on laadittu noudattaen siihen sovellettavia säännöksiä. 

Jos teemme suorittamamme työn perusteella johtopäätöksen, että toimintakertomuksessa on 
olennainen virheellisyys, meidän on raportoitava tästä seikasta. Meillä ei ole tämän asian suhteen 
raportoitavaa. 

Helsingissä 6. toukokuuta 2026 

BDO Oy, tilintarkastusyhteisö 

Teemu Koski 
KHT 



JÄTKÄSAAREN PYSÄKÖINTI OY

TALOUSARVIO 2026 alv 0 % Rokkiparkki ap Rokkiparkki vss Saukonlaituri Atlantinkaari Melkinlaituri JSP yhteensä JSP yhteensä
2026 2026 2026 2026 2026 2026 2025

TUOTOT

Hoitovastikkeet osakkeet €/os./kk
B1-osakkeet
1.1.-31.5. 5 kk 881 30,00
1.6.-31.12. 7 kk 881 30,00 317 160,00 327 115,40
B2-osakkeet
1.1.-31.5. 5 kk 378 40,00
1.6.-31.12. 7 kk 378 45,00 194 670,00 214 290,10
B3-osakkeet
1.1.-31.5. 5 kk 408 47,00
1.6.-31.12. 7 kk 408 43,00 218 691,00 163 250,95
B4-osakkeet
1.1.-31.5. 5 kk 245 50,00
1.6.-31.12. 7 kk 245 55,00 155 575,00 51 700,00
C-osakkeet
1.1.-31.5. 5 kk 7952 0,60
1.6.-31.12. 7 kk 7952 0,80 68 387,20 54 208,21

Hoitovastikkeet yhteensä 317 160,00 68 387,20 194 670,00 218 691,00 155 575,00 954 483,20 810 564,66

Vuokrat
Autopaikkavuokra 425 000,00 80 000,00 40 000,00 15 000,00 560 000,00 570 177,17
Muut vuokrat 0,00 95 000,00 0,00 10 000,00 105 000,00 96 731,98

Vuokrat yhteensä 425 000,00 175 000,00 40 000,00 25 000,00 665 000,00 666 909,15

Käyttökorvaukset
Vesimaksut 1 500,00 1 500,00 1 209,23
Sähkömaksut 160 000,00 35 000,00 20 000,00 10 000,00 225 000,00 275 842,07
Pysäköintituotot 135 000,00 5 000,00 10 000,00 150 000,00 152 686,45

Käyttökorvaukset yhteensä 295 000,00 41 500,00 30 000,00 10 000,00 376 500,00 429 737,75

Muut kiinteistön tuotot 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -15 681,95

TUOTOT/LIIKEVAIHTO YHTEENSÄ 1 037 160,00 68 387,20 411 170,00 288 691,00 190 575,00 1 995 983,20 1 891 529,61



JÄTKÄSAAREN PYSÄKÖINTI OY

TALOUSARVIO 2026 alv 0 % Rokkiparkki ap Rokkiparkki vss Saukonlaituri Atlantinkaari Melkinlaituri JSP yhteensä JSP yhteensä
2026 2026 2026 2026 2026 2026 2025

HOITOKULUT

Henkilöstökulut
Palkat ja palkkiot -66 700,00 -3 085,00 -14 950,00 -18 660,00 -11 605,00 -115 000,00 -93 251,52
Muut henkilöstökulut -14 500,00 -665,00 -3 250,00 -4 060,00 -2 525,00 -25 000,00 -20 082,24

Henkilöstökulut yhteensä -81 200,00 -3 750,00 -18 200,00 -22 720,00 -14 130,00 -140 000,00 -113 333,76

Muut hoitokulut
Hallinto -34 435,00 -34 805,00 -73 415,00 -24 150,00 -13 195,00 -180 000,00 -185 101,49
Käyttö ja huolto -188 565,00 -29 925,00 -132 660,00 -85 075,00 -73 845,00 -510 070,00 -418 655,86
Ulkoalueiden hoito 0,00 0,00 -2 500,00 0,00 -1 000,00 -3 500,00 0,00
Siivous -22 820,00 -1 475,00 -5 945,00 -16 675,00 -6 255,00 -53 170,00 -67 861,72
Lämmitys -191 200,00 -8 800,00 -40 000,00 0,00 -24 000,00 -264 000,00 -193 047,31
Vesi ja jätevesi -16 000,00 0,00 -9 000,00 -2 500,00 -4 000,00 -31 500,00 -32 776,98
Sähkö ja kaasu -119 000,00 -5 000,00 -44 500,00 -39 500,00 -31 000,00 -239 000,00 -161 528,64
Jätehuolto -1 000,00 0,00 -600,00 -400,00 0,00 -2 000,00 0,00
Vahinkovakuutukset -8 500,00 -1 250,00 -5 400,00 -4 100,00 -3 500,00 -22 750,00 -17 161,40
Vuokrat -29 000,00 -2 000,00 -11 500,00 -7 000,00 -5 000,00 -54 500,00 -40 721,03
Kiinteistövero -79 000,00 -3 550,00 -73 150,00 -44 600,00 -70 500,00 -270 800,00 -235 499,24
Korjaukset -391 700,00 -20 700,00 -42 950,00 -35 300,00 -15 000,00 -505 650,00 -555 313,09
Muut hoitokulut -2 500,00 0,00 -1 500,00 -1 000,00 0,00 -5 000,00 -549,79

Muut hoitokulut yhteensä -1 083 720,00 -107 505,00 -443 120,00 -260 300,00 -247 295,00 -2 141 940,00 -1 908 216,55

HOITOKULUT YHTEENSÄ -1 164 920,00 -111 255,00 -461 320,00 -283 020,00 -261 425,00 -2 281 940,00 -2 021 550,31

HOITOKATE -127 760,00 -42 867,80 -50 150,00 5 671,00 -70 850,00 -285 956,80 -130 020,70

RAHOITUSTUOTOT JA KULUT
Rahoitustuotot 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 56 272,36
Rahoituskulut 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -225 731,16

RAHOITUSTUOTOT JA KULUT YHTEENSÄ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -169 458,80

TILIKAUDEN TULOS -127 760,00 -42 867,80 -50 150,00 5 671,00 -70 850,00 -285 956,80 -299 479,50
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